ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
02 FEBRUARIE 2026

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2544/15.01.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in
vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin, copertini, totem,
imprejmuire si amenajare cii de acces» — municipiul Foesani, bd-ul Briilei, T. 200, P. 11036,
11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafata de 1229
m?2

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, Tnregistrat sub
nr. 9902/02.02.2026;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin, copertind, totem,
imprejmuire si amenajare cai de acces» a societdtii Octano Downstream S.R.L, inregistratd la
Primaria Municipiului Focsani cu nr. 1300/12.01.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 3 din 02.02.2026, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
579 din 23.05.2025;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionalda 1in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2544/15.01.2026
privind documentatia «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti,
magazin, copertind, totem, imprejmuire si amenajare acces» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T.
200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafata
de 1229 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti, magazin, copertina, totem, Imprejmuire si amenajare cai de acces» —
municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu
numairul cadastral 74128, in suprafatd de 1229 m?, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism),



nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona.), nr. 6 (Situatie existentd), nr. 7 (Reglementari
(Reglementari urbanistice — semnalizare rutierda), nr. 10 (Reglementari urbanistice — ilustrare
urbanistica), nr. 11 (Circulatia terenurilor), nr. 12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico -
edilitare) care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu respectarea anexei 2 din

Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind
”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani”

Art.4. Conform avizului Directiei de Dezvoltare Servicii Publice nr. 18717/21.10.2025,
orice interventie la strada si trotuar, aflate in perioada de garantie se poate realiza numai cu avizul si
in conditiile celui care asigurd garantia, respectiv S.C. Hidro Salt B92 SRL. Astfel, documentatia
tehnicd ce va fi depusd la Primdria municipiului Focsani, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, va contine avizul/acordul societatil.

Art.5. Pentru punerca in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare Tn
zond), nr. 6 (Situatia existenta), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari
urbanistice — posibilitate de mobilare urbanisticd), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare
rutierd), nr. 10 (Reglementari urbanistice — ilustrare urbanistica), nr. 11 (Circulatia terenurilor) nr.
12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), Primaria Municipiului Focsani, prin
reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin,
copertind, totem, imprejmuire si amenajare cdi de acces», In vederea inregistrarii reglementarilor
aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre societatea Octano
Downstream S.R.L, de catre societatea G.l. Nona Services S.R.L., de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si
administratie publica locala, Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite cétre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 5.02.2026

- comisia de urbanism si agriculturd, Tn vederea emiterii avizului, cu termen la data de 26.03.2026

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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- Indicativ NP 004 / 2005 - Normativ pentru proiectarea, pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie
carburanti la autovehicule;

- Indicativ NP 037 / 1999 - Normativ de proiectare, executie si exploatare a
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.);

- Legea nr.184/2001 cu ultimele modificari si completari - privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- N.P. 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 cu ultimele modificari si completari;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu ultimele
modificari si completari;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 cu ultimele modificari si
completari;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenului
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentul P.U.Z. si imprejurumile
acesteia).

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;

-H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- Nu este cazul.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

1.3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiului Focsani.

1.3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si

propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului
Focsani.

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOOGCSANI



Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind
urmatoarele categorii de interventii:
- Zona studiata in acest moment este o zona mixta ocupata de:
- zone activitati economice cu caracter industrial conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024
Focsani;
- zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public;
- zone terenuri destinate circulatiei pietonala din domeniul public;
- zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public;
- zone terenuri destinate spatiilor verzi din domeniul public;

Conform P.U.G. 2024 Focsani terenul generator de P.U.Z. este incadrat in
zona destinata activitatilor economice cu caracter industrial.

Zona studiata este traversata de Strada Brailei (drum national DN 23) care
se intersecteaza pe latura de vest cu drumul national DN2-E85.

Terenul generator de P.U.Z. este propus a fi reglementat cu functiunea de
comert si prestari servicii (statie de distributie carburanti), cu dotari conexe si
complementare.

Pentru terenul generator de P.U.Z. studiat, din prezenta documentatie de
urbanism zonala, se propun urmatoarele:

- se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenului incadrat in zona
destinata activitatilor economice cu careacter industrial, conform P.U.G. 2024
Focsani, cu functiunea destinata comertului si prestarii de servicii (statie de
distributie carburanti), cu dotari conexe si complementare;

- Se propune reamenajare acces existent si redimensionarea acestuia
conform noilor cerinte;

- Se propun amenajarea de cai de circulatie auto si pietonala de incinta,
dimensionata conform specificatiilor din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.
263/2024 ;

- se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi noi
functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru
noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P.
24/2022, iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat (pentru
functiunea de comert si prestari servicii - statie de distributie carburanti), vor
respecta prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 ;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea la baza prescriptiile
din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv H.G. 525/1996;

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale. Se vor respecta atat
prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.
263/2024 . Pe latura unde terenul generator de P.U.Z. se invecineaza cu calea de
circulatie din domeniul public, se va respecta retragere stradala prin care se vor
asigura cerintele impuse prin P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024,
0.G.43/1997, Codul Civil;

- se propune reevaluarea retelelor edilitare existente in zona studiata si
propunerea refacerii bransamentelor existente si rezolvarea celor inexistente pe
terenul generator de P.U.Z., pentru a deservi noii functiuni propuse;

- se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Platforma
pentru pubele ecologice va fi reglementata conform 0.M.S5.119/2014 (cap. 1, art.
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4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare; - al. acolo unde constrangerile de spatiu nu
permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de la lit. a), se
pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum
5.00m de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla in zona E.m.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Terenul generator de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00m a vreo unui
monument istoric sau sit arheologic cunoscut.

La nord-vest de terenul generator de P.U.Z., la o distanta de aproximativ
159.00ml (cota masurata intre limita edificabila a terenului generator de P.U.Z. si
perimetrul statiei meteorologice) se afla Statia Meteorologica Focsani. Conform
certificatul de urbanism nr. 579 din 25 05 2025 terenul generator de P.U.Z. este
situat in raza de 500.00m zona de protectie a Statiei Meteorologice Focsani.

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONETI:

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate menajer si pluviale se va face prin retea
centralizata de canalizare a apelor uzate menajer si prin retea centralizata de
canalizare ape pluviale (solutii tehnice de bransare la retelele stradale existente).

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajer sau
pluviale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer sau pluviale in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
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Colectarea reziduurilor menajere, se face in recipienti acoperiti si mentinuti
in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special amenajate.
Administrarea locala va asigura colectarea reziduurilor menajere.

Locul de amplasare a zonelor de depozitare de reziduuri menajere se va
face pe platforme special amenajate, in zone care sa nu produca disconfort
vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonele
de locuit conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa
potabila.
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -
instalatii centrale;

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin pubele
ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
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dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare a gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A

CONSTRUCTIILOR:

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul
generator de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-
Reglementari urbanistice- Zonificare.

2.3.1.1. Zone cu riscuri naturale precum si zonele asupra carora trebuie

impuse restrictii de construire.
Riscuri seismice

e Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din
Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone:

e trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;

Alte riscuri naturale

e nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au
un istoric cu riscuri naturale).

2.3.1.2. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
siguranta fata de statiile de distributie a carburantilor la autovehicule.

e In zona de studiu si in aproprierea acesteia, nu se afla nici o statie de
distributie carburanti. Prin urmare din loturile invecinate nu se impun zone cu
restrictii de construire.

e Pentru viitoarele investitii din terenul generator de P.U.Z., la urmatoarele
faze de proiectare se vor determina ce obiective pot fi realizate, iar pentru
acestea vor fi impuse zone de protectie cu interdictie de construire conform NP
004/2003 si Normativ IP 118-1/2025. Viitoarele investitii vor fi proiectate in
fazele urmatoare de proiectare cu respectarea prevederilor impuse de NP
004/2003 si de Normativ IP 118-1/2025.

2.3.1.3. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de

siguranta fata de sistemele de alimentare cu gaze petroliere lichefiate
entru autovehicule (prescriptii din NP 037/1999 si Normativ IP118-

1/2025).
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e In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de
alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare din loturile invecinate nu se impun
zone cu restrictii de construire.

e Pentru viitoarele investitii din terenul generator de P.U.Z., la urmatoarele
faze de proiectare se vor determina ce obiective pot fi realizate, iar pentru
acestea vor fi impuse zone de protectie cu interdictie de construire conform NP
037/1999 si Normativ IP 118-1/2025. Viitoarele investitii vor fi proiectate in
fazele urmatoare de proiectare cu respectarea prevederilor impuse de NP
037/1999 si de Normativ IP 118-1/2025.

2.3.1.4. Reglementari specifice pentru caile de interventie in cazul unor

situatii de urgenta.
e Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt luate in calcul caile de

circulatie terestra, adiacente terenului generator de P.U.Z.. Terenul studiat are
acces pe latura de sud la drumul national DN23 (Strada Brailei). Aceasta este
considerata cale de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceasta cale de
interventie respecta prevederile din Normativ IP118-1/2025.

e Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ IP118-1/2025.

2.3.1.5. Reglementari specifice pentru accesul autospecialelor de

interventie la trenului generator de P.U.Z.:
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se propune

redimensionarea accesului existent si crearea unei noi cai de acces/iesire pentru
terenul generator de P.U.Z.. Dimensiunile acestora vor respecta dimensiunile
necesare pentru situatii de interventii de urgenta si vor satisface cerintele de
prevenire si stingere a incendiilor conform Normativ IP118-1/2025, sau a altor
posibile dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora
vor putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra terenului in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare. Accesul la
fiecare lot de teren propus de dezmembrat va fi dimensionat pentru a satisface
accesul pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim de 3.80m latime si
4.20m inaltime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z,, iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 579 din 25.05.2025 emis de catre
Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
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ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U. P.U.G.
Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. P.U.G. Focsani
aprobat prin H.C.L. 263/2024.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din R.L.U.
P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

Retragerile laterale vor respecta precriptiile din Codul Civil (2.00m pe
laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precriptiile din O.M.S. 119/2014
(distanta dintre cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4.00m), prescriptiile din
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normativul I1.P.118-1/2025 (unde se vor calculat gradul de rezistenta la foc si
riscul de incendiu al cladirilor, urmand sa se stabileasca distanta minima dintre
cladiri). Construirea pe limita de proprietate intre doua loturi se poate face doar
prin incheierea unui act notarial de acord al vecinului.

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII.

DRUMURI SI ACCESURI:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

- (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;
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- ¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

2.7.2. Regim de inaltime

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
si/sau P.U.Z..

Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea
IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,
Capitolul 3, Sectiunea IV, Articolul 32:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI:

2.8.1. Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/2022, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (comert
si prestari servicii — statie de distributie carburanti), va respecta prescriptiile din
R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, Anexa 2:

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOOGCSANI



Comert en detail :

- 1 loc de parcare la 35.00mp suprafata de vanzare, pentru functiune
comerciala (magazine integrate parterutui cladirilor multifunctionale, complexe,
centre si galerii comerciale). Dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare ta 50.00mp suprafata de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt
de larg consum: anticariate, galerii de arta, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de utitizatori etc).

Servicii profesionale:
- 1 loc de parcare la 35.00mp AU destinata accesului public + 1 loc de
parcare la 15 persoane (pentru personat).

Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare ta 50.00mp AU.

2.8.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi zona de comert si prestari
servicii (statie de distributie carburanti), iar aceste noi reglementari vor respecta
prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv
H.G. 525 / 1996. Anexa 6 Articolul 6.2. Constructii comerciale - Pentru
constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului. Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune un
procent de minim 5.00% spatii verzi din suprafata totala de teren generator de
P.U.Z..

Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de
protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 si nu numai. Prin detaliere,
se pot urmari cateva reguli:

- imprejmuirile noi vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc daca acestea respecta caracteristicile urbane ale zonei
(inaltimea parapetului, inaltimea totala a imprejmuirii, distanta intre montanti,
materialele de constructii utilizate, etc).

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal, se recomanda
forme de imprejmuire stradala cu partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar
cea superioara transparenta de maxim 1.80m inaltime, cote masurate fata de
cota trotuarului. Forma stradala de imprejmuire poate fi dublata cu garduri vii,
iar acolo unde este cazul, se pot adopta solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.;
nota: -se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale). Este de notat ca frontul stradal se prefera a se lasa cu o
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transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea din lotul propus de
reglementat, catre calea de circulatie auto si pietonale invecinata de la sud-vest,
respectiv strada Brailei - DN23, prin urmare, indiferent de elementele
componente ale formei de imprejmuire stradala, partea superioara a imprejmuirii
va avea un grad de opacitate de maxim 70.00%).

- gardurile dintre proprietati, considerate laterale si posterioare, pot fi
realizate pe o inaltime maxima de pana la 2.20m, cu soclul de pana la 0.60m,
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, daca pe limita de
proprietate nu exista forme de imprejmuire existente. In cazul in care pe limita
de proprietate exista alte forme de imprejmuire, de comun acord beneficiarul si
vecinii vor stabili forma definitiva de delimitare, care poate sa adopte pastrarea
unor laturi de gard existente si adaptarea celor noi, sa se integreze cu restul de
forme de imprejmuire existente. Sau se poate demola/desfiinta de comun acord,
orice forma de imprejmuire si refacerea ei pentru a se integra noilor investitii
propuse, dar cu respectarea inaltimii maxime impuse prin prezentul plan
urbanistic zonal.

- finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural cu cladirile principale aflate sau propuse in
proprietati, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de
gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele.

- pentru trasarea cu precizie a limitelor de proprietate se va apela la ajutor
de specialitate, respectv inginer topografic.

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI

3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Zona studiata este o zona destinata activitatilor economice cu caracter
industrial, marginita de zone cu functiuni precum:
- zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024 Focsani
zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public;
zone terenuri destinate circulatiei pietonala din domeniul public;
zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public;
zone terenuri destinate spatiilor verzi din domeniul public;

Functiunea predominanta a zonei de studiu este incadrata in zona cu
activitati economice cu caracter industrial.

Noua functiune urbanistica propusa de reglementat vine in completarea
functiunilor deja existente din zona de studiu.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
e cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
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e zone verzi de protectie si separare intre functiuni.

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL

ZONEI

ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA

DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)

e Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Functiune destinata comertului si prestarilor de servici, cu regimul maxim de

inaltime P+ 1E (statie de distributie carburanti);

e Reglementari conexe functiunii de baza permise prin P.U.Z.
- a) Reglementari propuse pentru sistematizare verticala, terasamente (solutiile
de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz
se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si
conform legislatiei in vigoare);
- b) Reglementari propuse pentru construire imprejmuire definitiva sau provizorie
perimetrala a terenului studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din
aceasi parcela;
- ¢) Reglementari propuse pentru spatii verzi;
- d) Reglementari propuse pentru amenajare de alei carosabile si locuri de
parcare supraterane si subterane;
- ) Reglementari propuse pentru reamenajarea accesului existent stradal auto si
pietonal;
- f) Reglementari propuse pentru reamenajarea retelelor si echipamente
edilitare;
- g) Reglementari propuse pentru amenajarea unei platorme pentru pubele
ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

e rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

e respectarea regimului de aliniere stabilit;

e respectarea zonelor de protectie impuse de normele in vigoare:

- zone de protectie sanitara conform 0.M.S. 119/2014;
- zone de protectie a drumurilor publice;
- zone de protectie a retelelor edilitare din domeniu public;

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:

e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
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¢ realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea viitoarelor cladiri destinate comertului si prestatiilor de servicii
(statie de distributie carburanti), vor fi realizate astfel incat pentru toate
incaperile de locuit ale cladirilor invecinate sa se asigure o insorire minima de 1
1/2 ore (90 minute) la solstitiul de iarna, prescriptii conform 0.M.S. 119/2014.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea noilor constructii (cladiri destinate comertului si prestatiilor de
servicii — statie de distributie carburanti) se va realiza cu restrictii fata de
aliniament stradal. Aceasta retragere va dicta limita edificabila, care este
variabila in functie de fiecare latura. Stabilirea limitei edificabile se face prin
analizarea datelor rezultate din studiu de insorire, retrageri din punct de vedere
al prevenirii si stingerii incendiilor Normativ IP118-1/2025 si Codul Civil. Aceste
date se regasesc si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice - Zonificare.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune retragere
stradala considerata aliniament stradal de 5.00m fata de strada Brailei (DN23).

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor Normativ IP118-1/2025.

Viitoarele constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de
Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Suprafata de teren propusa de reglementat pentru viitoarele investitii va
avea retrageri perimetrale, iar distantele intre viitoarele investitii din aceasi
parcela (terenul generator de P.U.Z.) vor fi in conformitate cu distantele de
siguranta prescrise de Normativ IP118-1/2025, cu cerintele din OMS 119/2014 si
cu reglementarile urbanistice din R.L.U. P.U.G. Focsani (respectiv H.G.
525/1996).
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A

CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile si echipamentele de pe aceeasi parcela trebuie sa
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate si securitate.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru laturile de nord-
vest, nord-est si sud-est, considerate laterale si posterioare se impune o
retragere de minim 0.60m.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:

Calea de comunicare principala dintre terenul care a generat P.U.Z., restul
zonei studiate si imprejurimile acesteia este reprezentate de strada Brailei, care
face legatura spre nord-vest cu restul localitatii Focsani, iar spre sud-est cu zona
de periferie a localitatii, cu iesire spre Galati/Braila. Prin calea de comunicare
terestra mentionata mai devreme, se face legatura cu zona studiata,
imprejurimile acesteia si toate obiectivele de importanta ale localitatii. Strada
Brailei este modernizata recent de catre autoritatile locale, iar in acest moment
este reprezentata pe partea de nord-est si pe partea de sud-vest, cu cate doua
banzi de circulatie auto pe sens, marginite de spatii verzi, piste de biciclete si
trotuare pietonale. Mentionam ca pe strada Brailei exista in acest moment circuit
de transport in comun in ambele sensuri ale drumului, iar in dreptul terenului
generator de P.U.Z. se afla o statie de autobuz care este luata in calcul in
momentul propunerii de noi reglementari asupra cailor de acces si de iesire ale
terenului generator de P.U.Z.

Accesul pe terenul generator de P.U.Z. se face in acest moment atat auto
cat si pietonal din latura de sud-vest, respectiv strada Brailei, accesul existent
se afla pe partea din dreapta a laturii sud-vestice. Pentru o buna functionare a
noilor investitii se propune reglementarea unui nou acces pe partea stanga a
laturii sud-vestice, acces care va solutiona iesirea din teren a transportatoarelor
mari. Caile de acces propuse de reglementat ale terenului generator de P.U.Z.
trebuie sa satisfaca cerintele legislative din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor (accesul autospecialelor de urgenta necesita un minim de
3.80m latime si 4.20m inaltime).

Cele doua accesuri prin noile reglementari urbanistice vor respecta
prevederile din H.G. 525/1996 si anume:

Cap. 4 Accesuri carosabile, art. 4.3. — Constructii comerciale:

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;

4.3.2. - in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Conform prescriptiilor din H.G. 525/1996, Sectiunea II, art. 26, se
precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale, se inteleg, caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
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piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Toate datele mentionate mai sus se regasesc in plansa U02.0 -
Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa zone
destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, Anexa 2 si
prescriptiile de dimensionare din N.P.24/2022.

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice.

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Indicatori urbanistici propusi:
- Zona reglementata pentru comert si prestari servicii (statie de distributie carburanti)
R.H.max. admisibil propus P+1E;
H.max. admisibil propus 8.00m;

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii propuse, va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale, va fi
subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

Conditii de echipare a retelei de canalizare a apelor pluviale (de
incinta)

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune realizarea unui sistem de
canalizare a apelor pluviale.

In cazul parcarilor peste 8 locuri de parcare se impune amplasarea unui
sistem de preluare a apelor pluviale de incinta, care va fi dirijat spre un
separator de hidrocarburi unde apele vor fi filtrate, de unde mai departe vor fi
dirijate spre reteaua stradala de ape pluviale.

Reteaua de canalizare a apelor pluviale trebuie solutionata cu panta de
scurgere, care sa permita gravitational scurgerea apelor meteorice spre zona de
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deversare. Proiectarea retelei de canalizare a apelor pluviale se va face conform
conditiilor din Indicativ P 96-2015.

Solutia de canalizare a apelor meteorice va fi rezolvata prin racordarea la
reteaua stradala.

Conditii de echipare a retelei de alimentare cu apa potabila

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune rezolvarea necesitatii de
alimentare cu apa a terenului generator de P.U.Z, prin racord la o sursa locala
sau prin racord la o retea stradala centralizata.

Solutia de alimentare cu apa potabila va fi rezolvata prin bransament
stradal la reteaua existenta in zona.

Bransamentul stradal va fi pozitionat ingropat, sub cota de inghet, la
marginea drumului national DN23. Bransamentul propus de realizat va fi dotat cu
camin cu apometru.

Conditii de echipare a retelei de canalizare a apelor uzate menajer

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune realizarea unei retele de
canalizare a apelor uzate menajer pentru terenul generator de P.U.Z, care poate
fi rezolvata fie prin realizarea unei retele locale fie prin bransarea la reteaua
stradala existenta in zona.

Solutia de canalizare a apelor uzate menajer va fi rezolvata prin
bransament stradal.

Bransamentul propus va fi dotat cu camin de vizitare.

Conditii de echipare a retelei de alimentarea cu gaz metan

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat, se impune racordarea la reteaua zonala de
alimentare cu gaz metan, sau rezolvarea acestei necesitati prin solutii alternative
locale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu gaz metan pentru terenul generator de P.U.Z. va
consta in realizarea de bransament stradal si montarea de contoar de gaz.

Conditii de echipare a retelei de alimentarea cu energie electrica

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat, se impune racordarea la reteaua zonala de
alimentare cu energie electrica, sau rezolvarea acestei necesitati prin solutii
alternative locale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu energie electrica pentru terenul generator de
P.U.Z. va consta in realizarea de bransament stradal si montarea de contor
electric.

Conditii de echipare a retelei de telecomunicatii si date

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat, nu se impune racordarea la o retea zonala
de telecomunicatii si date.

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date. Noua
investitie propusa de reglementat nu necesita racordarea la acest tip de retea
edilitara, iar deoarece aceasta este optionala, in caz de beneficiarul doreste a
avea acces la sistemul de telecomunicatii si date, se poate realiza un bransament
stradal. Mentionam ca reteaua de telecomunicatii si date se afla pe marginea
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drumului national DN23.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea aeriana vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv H.G. 525/1996.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru loturile de teren
propuse de reglementat, sunt propuse reglementari noi, prin care se vor crea
zone amenajate cu spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea
la baza prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv
H.G. 525/1996:

- pentru terenul generator de P.U.Z. se propune un procent de minim 5.00%
din totalul de teren (S=61.45mp).

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRE:

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z. spre drumul national DN23, iar
inaltimea laturii stradale nu va depasi 1.80m.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

Pentru o buna pozitionare a limitei de proprietate a terenului generator de
P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILZARE A

TERENURILOR
e procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
Indicatori urbanistici propusi:
- Zona reglementata pentru comert si prestari servicii (statie de distributie carburanti)
P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.70

e indicatorii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism generale sau zonale.

SECTIUNEA 4 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE

TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA DE STUDIU A P.U.Z..
4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.
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U04.0 REGLEMENTARI URBANISTICE
=== - RETELE TEHNICO-EDILITARE

ANEXA Y LA

MUNICIPIUL FOCSANI DIN  202.2026

PRIMAR

URBANISTICE PROPUSE:

Limita edificabila cu zona pe care se propune amplasarea de constructii
si dotari complementare (alei carosabile si pietonale, parcari, spatii |

verzi, loc de joaca pentru copii, platforma europubele, retele edilitare si

alte dotari complementare)

Zona intre limita de proprietate si limita edificabila propusa de amenajat
cu alei carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi, loc de joaca pentru
copii, platforma europubele, retele ed_i'litare, taluzari ale malurilor,
realizare pereti de sprijin si alte dotari complementare

Aliniament stradal cu restrictii de construire, fata de drumul de la sud,
aliniere stradala existenta fata de cladirile de la est

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Circulatie pietonala - pista de biciclete

Acces auto / iesire auto

Acces pietonal

3. Indicatori de urbanism:

P.O.T. maxim propus 35.00 %

| C.U.T. maxim propus 0.70

4, Regim de inaltime:

R.H.max. admisibil propus =P+1E

H.max. admisibil propus = 8.00m

terenurilor din zona - ZONIFICARE:

Zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice,
activitati productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani

Zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024
Focsani

—{:} D Limita zonei studiate
i — O O O Limita terenului care a generat P.U.Z. !
{
| Limita de proprietate a terenurilor aflate in zona de studiu |
[ P o o ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN [
e .- b ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A |
— e —— —— GENERAT P.U.Z.)
| - se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenului incadrat in
| zona destinata activitatilor economice cu caracter industrial conform
—_— e — — — — — P.U.G. 2024 Focsani, cu functiunea destinata comertului si prestarilor
- % A de servicii, cu dotari conexe si complementare, cu R.H.max. P+1E
| = - - (statie de distributie carburanti)
| 7 | Zone activitati economice cu caracter industrial conform P.U.G. 2024
‘ Focsani
|
[
|
|

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonala din domeniul public

Zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi din domeniul public |

revizuire bransament existent

| ) ) ) P retea !e cana!lzare ape uzate menajer pozata !n su!teran & SO!UtIe |

retea de incinta pentru canalizarea apelor uzate menajer pozata in

I

| ) ) —

I subteran 559 renunta la acest bransament)

[ ~ - » retea de alimentare cu apa potabila pozata in subteran - solutie

|-* Ld L4 Ld revizuire bransament existent

N Ry i o s NI rbetea aeriana de alint1entare cu energie electrica - solutie revizuire
r

retea de alimentare cu gaz metan pozata in subteran - solutie realizare |
bransament

retea aeriana de telecomunicatii si date Orange

retea aeriana de incinta pentru telecomunicatii si date Orange (se

renunta la acest bransament)

retea subterana de telecomunicatii si date Orange

camine de vizitare apometre (bransament la reteaua de alimentare cu
apa potabila) |

camine de vizitare canalizare ape uzate menajer (bransament la reteaua |
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN MISAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 9902/02.02.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr. 2544/15.01.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ
in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin, copertini, totem
imprejmuire si amenajare cii de acces» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P.
11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in
suprafati de 1229 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 579 din 23.05.2025 de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul:
«Elaborare PUZ 1in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin,
copertind, totem imprejmuire si amenajare cai de acces» T. 200, P. 11036, 11039, 11047,
11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafatd de 1229 m?, si ulterior
obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin cererea elaboratorului documentatiei de wurbanism, respectiv. Octano
Downstream S.R.L. in calitate de beneficiar al documentatiei, inregistrata la Primaria
Municipiului Focsani cu nr. 1300/12.01.2026, se solicitd emiterea avizului de PUZ pentru
«Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin
copertind, totem imprejmuire si amenajare cai de acces» - T. 200, P. 11036, 11039, 11047,
11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafati de 1229 m?,

Conform PUG/2024, terenul in suprafati de 1229 m2, situat in intravilanul
municipiului Focsani, se afla in zona destinatd activitatilor economice (industriale), zona
mica de productie, servicii de tip industrial sau cvasi industrial, retail, showroom, in unitatea
teritoriald de referintd E.m.

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de
distributie carburanti, magazin copertind, totem imprejmuire si amenajare cai de acces» -
municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafatd de 1229 m?, a fost analizat si avizat
favorabil Tn Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de
20.01.2026, conditionat de asigurarea accesului cu relatie de dreapta, cu respectarea avizelor
de specialitate.

Conform avizului Directiei de Dezvoltare Servicii Publice nr. 18717/21.10.2025,
orice interventie la strada si trotuar, aflate In perioada de garantie se poate realiza numai cu
avizul si in conditiile celui care asigurd garantia, respectiv S.C. Hidro Salt B92 SRL. Astfel,
documentatia tehnicd ce va fi depusd la Primdria municipiului Focsani, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, va contine avizul/acordul societatii.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al



M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 579 din 23.05.2025 emis de Primaria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr.3 din 02.02.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind Raportul informarii si consultarii publicului nr.
2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti, magazin copertind, totem imprejmuire $i amenajare cai de
acces» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe
terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafatd de 1229 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 9913/02.02.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin copertini, totem imprejmuire si amenajare cii de acces» -
municipiul Foscani, bd-ul Briilei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul
identificat cu numairul cadastral 74128, in suprafati de 1229 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 9902/02.02.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 20.01.2026
documentatia «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti,
magazin, copertina, totem imprejmuire si amenajare cai de acces» a fost aprobatd si a
obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 3 din 03.02.2026, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.01.2026 a fost analizata si avizata atat documentatia P.U.Z., cat si Raportul informarii si
consultarii publicului.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 579 din 23.05.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 3 din 02.02.2026.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti,
magazin, copertind, totem imprejmuire si amenajare cai de acces» - municipiul Foscani, bd-
ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 74128, in suprafata de 1229 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN MISAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 9916/02.02.2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ 1in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin
copertind, totem, imprejnuire si amenajare cai de acces» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei,
T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in
suprafati de 1229 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin, copertina, totem, imprejnuire si amenajare cai de acces» - municipiul
Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu
numirul cadastral 74128, in suprafati de 1229 m?, si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani, inregistrat la nr. 9913/02.02.2026, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 579 din 23.05.2025, cu scopul: «Elaborare PUZ in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti, magazin, copertind, totem, imprejnuire si amenajare cdi de
acces»,

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si consultare a publicului.
Vecinul de pe latura de vest a imobilului propus spre reglementare transmite obiectiuni cu
privire la construirea unei statii de distributie carburanti.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul documentatiei,
respectiv societatea Octano Downstream S.R.L., a solicitat emiterea Avizului de
Oportunitate si ulterior a Arhitectului Sef, inaintand documentatia de urbanism conform
legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.01.2026 documentatia P.U.Z, a fost analizata si avizata, obtinand avizul Arhitectului Sef
nr.3 din 02.02.2026, conditionat de realizarea accesului din bd-ul Brailei, cu relatic de
dreapta, cu respectarea avizelor de specialitate. Conform avizului Directiei de Dezvoltare
Servicii Publice nr. 18717/21.10.2025, orice interventie la strada si trotuar, aflate in
perioada de garantie se poate realiza numai cu avizul si in conditiile celui care asigura
garantia, respectiv S.C. Hidro Salt B92 SRL. Astfel, documentatia tehnica ce va fi depusa la
Primaria municipiului Focsani, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, va contine
avizul/acordul societatii.



Conform PUG/2024, terenul in suprafatd de 1229 m? situat n intravilanul
municipiului Focsani, se afla in zona destinatd activitatilor economice (industriale), zona
mica de productie, servicii de tip industrial sau cvasi industrial, retail, showroom, in unitatea
teritoriald de referinta E.m.

Terenul generator de PUZ in suprafatd de 1229 m?, se afld in proprietatea societatii

G.l. Nona Service S.R.L, conform extrasului de carte funciara nr. 979/12.01.2026. Conform
promisiunii bilaterale de vanzare — cumparare autentificat cu numarul 1282/28.04.2025,
promitentul cumpdrdtor doreste reglementarea terenului prin documentatia de urbanism
«Elaborare PUZ 1in vederea construirii unei statii de distributie carburanti, magazin
copertind, totem, imprejnuire si amenajare cii de acces». In acest sens documentatia
cuprinde acordul notarial autentificat cu numarul 2457/08.08.2025.

Imobilul in discutie se afla in intravilanul municipiului Focsani si are ca vecinatati: la
nord - vest terenuri proprietati private (conform situatiei cadastrale actuale nu se afla
adiacent terenuri cu cladiri cu destinatia de locuinte), la nord - est: terenuri proprietati
private, la sud - est: terenuri proprietati private, la sud-vest: bd-ul Brailei. Prin documentatie
se propune schimbarea din zone de activitati economice (industriale), zond mica de
productie, servicii de tip industrial sau cvasi industrial, retail, showroom, in unitatea
teritoriala de referintd E.m., In ZF10 — functiune destinatd comertului si prestarilor de
servicii (statie de distributiec carburanti). Pe terenul analizat se propune realizarea
urmatoarelor zone:

¢ Cladiri destinate comertului + prestarii de servicii (statie de distributie carburant):
430.15 m?;

¢ Dotari conexe (platforme pubele ecologice cu zona de depozitare selectiva) — 12.29
m?;

e Alei carosabile, parciri supraterane si alei pietonale — 725.11 m?

e Spatii verzi amenajate — 61.45 m?;

Accesul se va realiza din bd-ul Brailei, cu relatie de dreapta, cu respectarea avizelor de
specialitate. Conform avizului Directiei de Dezvoltare Servicii Publice nr.
18717/21.10.2025, orice interventie la stradad si trotuar, aflate in perioada de garantie se
poate realiza numai cu avizul si In conditiile celui care asigura garantia, respectiv S.C.
Hidro Salt B92 SRL. Astfel, documentatia tehnica ce va fi depusa la Primaria municipiului
Focsani, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, va contine avizul/acordul societatii.
Locurile de parcare se vor realiza In interiorul proprietdtii, cu respectarea Anexei nr. 2 din
Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 263/2004. Zonele amenajate cu
spatii verzi vor respecta prescriptiile din Planul Urbanistic General, aprobat prin H.C.L nr.
263/2024. Spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996;

Retragerea minima fatd de aliniament va fi de minim 5 m fata de strada Brailei, cu
respectarea avizelor de specialitate. Pe laturile laterale, retragerile fata de limitele
proprietatii vor fi: 0.60 m, cu respectarea Codului Civil si O.M.S. 119/2014, cu respectarea
Codului Civil, O.M.S. 119/2014. Retragerea fatd de limitele posterioare vor fi de 0.60 m, cu
respectarea Codului Civil si O.M.S. 119/2014, cu respectarea Codului Civil si O.M.S.
119/2014.



Indicatorii urbanistici propusi:
Regim de construire: P+1E;
- functiuni predominante: comertului si prestarilor de servicii (statie de distributie

carburanti);
- H max: 8 m;
- POT max = 35%
- CUT max =0.70

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Retelele tehnico - edilitare se vor realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin
racordarea la reteaua existenta In zond, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
579 din 23.05.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,c” (1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public si privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de
distributie carburanti, magazin, copertind, totem imprejmuire $i amenajare cdi de acces» -
municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafati de 1229 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan



CERER: |
aentry emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.UZ.)

Subsemnatul GUZUN  GRIGORE in  calitate de mandatar, CKNF
cu  domiciiiul/sediul*2) 4 ,

ET. 1, telefon/fax , e-mail

in calitate de reprezentant al OCTANO DOWNSTREAM SR.L.,

CUI 38075752
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

\zrbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de PUZ pentru

laborarea Planului urbanistic zonal pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3)
«\ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI STATII DE DISTRIBUTIE
CARBURANTL MAGAZIN, COPERTINA, TOTEM, IMPREIMUIRE SI AMENAJARE
CAl DE ACCES», generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. BRAILEI, NR. 131, CF

74128, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:

Certificatul de urbanism in termen nr.
FOCSANI (copie)

Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daca este cazul)

Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmétorul confinut-cadru:

a} descrierea situajiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfuncfionalitafile rezultate din

analiza critica a situatiei existente;

c) solutitle propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planu] de actiune pentru implementarea investiiilor propuse prin planul de

urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3} din Lege.
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de
costuri ce vor cadea n sarcina autoritifii publice locale, precum si etapizarea realizirii

579 din 23.05.2025 emis de PRIMARIA MUN.

investitiilor,

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescripiii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z.

Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.),
stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitifilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare. Scara recomandata
este 1:500 sau 11000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementari urbanistice. zonificare functionala si echipare edilitard pentru
zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu planga analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publici;

¢) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa

situatiei existente sau la scari redusa.
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Noté: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/c U s$1 Act de proprietate sj
/sau certilicat de mostenitor dupa caz, in vederea folocopierii/scanarii.

Prin prezenta declar c& am fost informat ci datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institufiei, Am luat la cunostintd ca
informafiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de
PRIMARIA MUNICIPIULU} FOCSANI cu respectarea prevederilor Regulamentului (U.E)
679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi libera circulajie a acestor date, de asemenea imi exprim consimjimantul
pentru solicitarea copiilor de pe avize, extraselor sau alte documente care au fost emise de
catre alte institutii publice.
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Arhitect-gef

Ca urmare a cereni adresate de*]) GUZUN GRIGORE REPREZENTNAT OCTANO

DOWNSTREAM SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judeful T satuf -, sectorul -,
cod pogtal -, o I i , telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la

nr. 1300 din 12.01.2026 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificarile gi

completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 3 din 02.02.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin, copertini, totem, imprejmuire §i amenajare cai de acces
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, strada Briilei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul

identificat cu numérul cadastral 74128, in suprafati de 1229 mp

Inifiator: Octano Downstream S.R.L

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnitura RUR.: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in P.U.Z.: Terenul generator de PUZ in suprafa¢i de 1229 mp, se
afla in intravilanul municipiului Focsani §i are ca vecindtiti: 1a nord - vest terenuri proprietati private
(conform situatiei cadastrale actuale terenul nu se afli adiacent unor terenuri cu cladiri cu destinatia de
Iocuinte), Ia nord - est: terenuri proprietiiti private, la sud - est: terenuri proprietiti private, la sud-vest:
strada Briilei. Prin documentatie se reglementeazi schimbarea functiunii din zonil destinata activititilor
economice {(industriale), zoni mici de productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, retail,
showroom, in teren reglementat pentru functiunea de comert, prestiri servicii {(statie de distributie

carburanti)

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR E.m;

- regim de construire: P+5E;

- functiuni predominante: activititi economice (industriale), zona mici de productie, servicii de tip industrial
sau cvasi - industrial, retail, showroom;

-H max =25 m;

- POT max = 60%;

- CUT max = 1.20;

- retragerea minima fata de aliniament = 10 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 6 m;

- retrageri minime fafi de himitele postericare = 6 m

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR ZF10 - funcfiune destinatad comertului §i prestirilor de servicii (statie de distributie carburanti);

- regim de construire: P+1E;

- functiuni predominante: functiune destinati comerfului si prestirilor de servicii {statie de distributie
carburanti);

- H max = 8 m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 0.70;
- retragerea minima faja de aliniament = 5 m fata de strada Briilei, cu respectarea avizelor de specialitate




spectiv S0 Hides Salt B2 SRL. Astfel, documentatin tehnicd ce va i depusi la

astgpurd garantia, res
Frimiaria municipivivl Focgani, in vederes obtinerii autorizatiel de coustruire, va contine gvizul/scordul
societdfil. Eocurile de pareare se vor realize In interiorul proprietdtil, cu respectares Anexei ar, 1 din
Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.O L, pr. 26372004, Zoenele amenajate cu spatii verzl vor
respecta prescriptiile din Planul Urbanistic General, aprobat prin H.C.L nr. 263/2024. Spatiile verzi necesare
se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996

- echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor realiza prin grija beneficiaruiui, cu respectarea avizelor de

specialitate.

in urma sedintel Cennisier tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 20.01.2026 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele condifis:

Conform avizuhui Birectici de ezvoltare Servicii Publice ne. 18717/21.10.2025, orice interventie la strada si
trotuar, aflate in pericada de garantie se poate realiza numai cu avizul si in conditiile celui care asiguri
garantia, respectiv S.C. Hidro Salt B92 SRL. Astfel, documentatia tehnici ce va fi depusi la Primiria
municipiului Focsani, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, va contine avizul/acordul societitii

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z, raspund peniru exaclitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PJ.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) hit. g) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea leritoriului si urbanismnul, cu modificarile §i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea execnotarii lucrrilor de construire (DTAC) se poate Intoemi numai dupi

aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 579 din 23.05.2025, emis de Priméria municipinlui Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel Paduraru - Coban

R.I.:2Ex,

* 1} Numeie §1 prenumele solicitantuliz
- persoané fizicd; sau

- reprezentant al finnel (persoana juridica), cu precizares demuomivii aeesteia, precum sia cuiiléi‘i solichiznialii in cadrul firmei

2y Adresa solicitantujui:
- pentru perseand fizicd se completeazs cu date privind domiciliul acesiciz;
- peniry persoand juridicd se compieteazd cu date privind sedivl social al firmet,

#3) Denwnirea investijiei‘operatiunii propuse,
*4; Date de identificare & imobilului - teren si/sau constructi - confonm certificatulul de urbanist epyis i care esie soliciald oblinerea svizului de vporiunitaie.
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Aprobag,
.. Primar
risti Valentin Misila

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL BENEFICIAR SC GCTANO DOWNSTREAM
SRL ., cu domiciliul/sediul*2) in judepul , municipiul FOCSAN]I, satul -, sectorul -, cod postal -, BulevarduiUNIRII nr 49

bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata Ja nr. 86258 din 18.0%.202%
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gt completarile

ufterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 07.10.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ in vederea construiriii unei statii de distributie

carburangi, magazin copertini, totem, fmprejmuire si amenajare ciii de acces
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, bd-ul Briilei nr. 131, T. 200, P. 11036,11039, 11047, 11048, pe terenui

identificat cu numirul cadastral 74128, in suprafefi de 1229 mp,
cu respectarea urmitoarelor condiii:
I. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z..
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat |
cadastral 74127, la sud de bd-ul Briilei, la est de teren propri
de
teren proprietate privati, identificat cv numirul cadastral 56564, urmat de imobil cu destinatia de Jocuintd individuzlg
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servitugi

ncfiune destinati comerfului §i prestirilor de servicii (statie de distributie carburanti, fira statie GPL), cu daotéri
conexe §i complementare, alei carosabile, locuri de Parcare §i spatii verzi
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
POT propus: 35%, CUT: 0,7, regim de indltime: P+1E, H. maxim: 8 m. Limita edificabilului fata de limita proprietatii
pe laturile de nord, est gi vest: 6,60 m iar pe latura de sud retragerea fati de aliniament: 5 m
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor
Accesul se va realiza din bd-u) Briilei, conform plangei “Reglementiiri urbanistice - zonificare”, doar cu relatie de
dreapta, cu respectarea avizelor de specialitate. Locurile de parcare si spatiile verzi se vor realiza conform Anexei 2 din
P.U.G. Facgani aprabat prin H.C.L. NR. 263/29 august 2024, conform functiunii propuse. Utilititile se vor realiza prin
grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate si a Hotiirdrii Guvernului nr. 525/1996, cu modificirile gi

completirile ulterioare.

5. Capacititile de transport admise
Conform normelor specifice in vigoare, 0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificirile st completarile

a nord de teren proprietate privatd, identificat cu numirul
etate privatd, identificat cu numirul cadastral 74127, ia vest

ulterioare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Se respectii acordurile/avizele solicitate prin Cerfificatul de urbanism nr. 579/23.05.2025, emis de Primiria M unicipiviuj

Focgani si 2 prezentului aviz de oportunitate.
Avénd in vedere faptul cd imobilul in discutie se afld in zona de protectie a Statiei Meteorologice Focgani, se va obfine
avizul Statiei Meteorologice.

fn documentatia finali se va

locuinte colective.
7. Obligatiilc inigiatorului P.U.Z. ce derivi din proceduriie specifice de informare si consuitare a publicului

Cenform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentu] de informare §i consultare a publicului cu privire ia elaborarea
sau revizuirvea planuriler de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, inifiaterul are obligafia de

prezenta/figura §i propunerea de dezveltarc de pe terenul de la nord, respectiv zona de
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Arhitect sefl.
George - E)anielﬁl’ﬁdurarn - Coban

1} Numcie si premumele soliviantului.

- persoana fizwcd; san

- reprezentan ol (et (perseand quridica), cu precizarea denumini scestein, precem st a catitaii solicilantuiai in cadrul fimer

*2) Adresa solicitantului:

- pensny persoand fizied se vompleleazs cu date privind domicilivl scesieis:

- pentru persosna juridica se compleieazd cu date privind sedil secial al frme

*3) Denutnirea investifici/operagiunii prapuse

=43 Dale de idenificare gle inobilului - teren s3/sau constructis - conform cenificatului de urbanishy emnis in care este solicitash objinerea avizulu de oportaiate.

53 Ling sau mai muile picse desenale oo comin plan topografic/cadastral actuslizat, funsizat de oficiile de cadastru 3 pobliciiate imobiiard. cu delimitarca zenci de swdiaa PU 2

3 Se completeazd, dupd caz

- Priméris Municipivlui Bucuresti;

- Primaia Muonicipivlui.. oL

- Primaria Owsulei. . . .

- Priméria Comunci .

s&y Sp gompleteazd, dupd cez:

- Primarul general al municipiufut Bucoregti:

- Primay.
+o%) So va semna de arhitcctal-gid sau, “pentru arhitectul-gef™, 3¢ vatie persvana cu wsponsabalitate in domensul amensidng tentosiulur g urbgniwrului specificdndu-se funcpa g titkul profesional. dupd
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 579 din 23.05.2025
ELABORARE PUZ N VEDEREA CONSTRUIRII UNEI STATII DE
fn scopul: DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN COPERTINA, TOTEM,
fMPREJMUIRE $I AMENAJARE CAI DE ACCES.

Ca urmare a cererii adresate de OCTANO DOWNSTREAM SR1. cu sediuf in judeful VRANCEA, municipiul
SECTOR 1 satui, , sectonul -, cod postal -, strada TIPOGRAFILOR | nr. 31 A, bl. -, sc. -, et. }, ap. -, telefon/fax

0237232777, email -, inregistrata la nr. 44479 din 19.05.2025,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful VRANCEA, municipiu} Focsani, strada BRAILEI, nr. 131

, sau identificat prin
CF 74128 nr. topografic T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048 , nr. cadastral 74128
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobata prin Hotérérea Consiliuiui Local Focsani

nr. 263/29.08.2024 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcii,

republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Focgani, teren in suprafata de 1229 mp si constructii Cl- cabina poarta
(Sc=15 mp) gi C2 - sediv administrativ (Sc=300 mp} in proprietatea societdfii G.J. NONA SERVICE SRL, cu
interdictii notate in favoarea UNICREDIT BANK SA §i promisiune bilaterald de vanzare-cumpdrare cu termen de
perfectare nu mai tirziu de 24 luni de la data semnadrii prezentei promisiuni, act notarial 1282/28.04,2025 pentru
OCTANO DOWNSTREAM si sarcini - intabulare drept de ipoteci in favoarea UNICREDIT BANK SA, conform
inscrisurilor din extrasul de carte funciard de informare avind nr. cerere 45169/29.04.2025. Terenul nu este situat in

zona de protectie a monumentelor istorice, dar se afld in zona Statiei Meteorologice Focgani.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren in suprafaja masurati de 1229 mp avind categoria de folosinia curti constructii gi constructii
administrative, social culturale i anexa.

Destinatia stabilita: conformn PUG/2024 aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024 imobilul este situar in zond destinata
activitifilor economice {industriale), zoni mica productic, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, retail,
showroom, in unitatea tcritoriald dc referintd E.m, conform planga de reglementéri urbanisticc - unitii teritoriale de
referinta propuse, aferentd PUG.

imobilul se supune reglementarilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare A.

Conform RILU aferent PUG/2024 aprobat prin HCI nr. 263/29.08.2024:

ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR ECONOMICE (industriale) E.

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Unitati industriale aflatc in general in proprictate privati, dispunand de suprafete insemnate de teren, grupate, de
reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriala inifiala s-a restrins considerabil sau a incetat. in prezent o parte din spajii sunt inchiriate micilor
intreprinderi pentru activitdi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc., desfasurate in
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infrastruciura urbana ¢ in general degradati.

Terenurile prezinta un nivel variabil de conaminare in wrma activitagor mndustriale ce s-au desfisurat acl.
Componenta subzonei E.m. - ZONA MICA PRODUCTILE, SERVICH DF TIP INDUSTRIAL SAU CVASE
INDUSTRIAL, RETAIL, SHOWROOM

Din aceasta zond fac parte:

A. unititile existente care se mentin i, eventual, se retehnologizeaza

B. unitafile care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profiie de
servicii pentru industrie, distribufie §i comercializare, ¢t $i terenuriie rezervate pentru viitoare activitafi productive §i
servicit.

RECOMANDARI CU CARACTER GENERAL

Pentru toate zonele industriale existente in forma actuala va {i necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale,
pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si pentru relotizarea terenului i
stabilirea edificabilelor maxime.

Extinderea, adaugarea de noi cladiri, sehimbarea funcfionala, adiugarea de noi funciiuni i activitati (dintre cele
admise sau admise cu condifioniri), restructurarea pariiald sau inteprald a existentului se va reglementa prin P.U.Z.
Orice documentatie P.U.Z. va prelua/completa/modifica si/sau detalia, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, obiectivele §i servitutile de utilitate publica, conditiile de utilizare funcfionala, de ampiasare, echipare §i
configurare a cladirilor, indicatorii de utilizare a terenurilor etc.

Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publici §i servitujile de utilitate publica aferente tramei stradale de
interes Jocal, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc se vor stabili odatd cu elaborarea P.U.Z. in conformitate cu
programul urbanistic confirmat prin Avizul de Oportfunitate. Se vor dimensiona corect raportat la numirul de
utilizatori preconizat prin investitia respectiva (dupa caz, daci se solicita realizarea de locuinte individuale/colective)
obiectivele de utilitate publicd/functiunile publice (funcfiunile complementare Jocuirii) — asigurarca unui minim

confort urban, trama stradal si spatiile plantate publice.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - utilizari permise

Focsani — cadrul urban §i rural constituit/ CARTIERE

E.m - zona mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, retail, showroom

- reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail” a bunurilor de folosinta
indelungati gi furnizarea serviciilor aferente (intrefinere, revizie, service, garanfti efc).

- structurd functionali dedicata activitdtilor de mica productie, serviciilor de tip industrial §i cvasiindusirial, comerjului
engros, cu materiale de constructie etc: productie industriald 5i activitafi complementare - administrative, de
depozitare, de cercetare, sociale etc — direct legate de funciia de baza:

- productie industriald / cvasiindustriald / manufacturiera §i activitafi complementare - administrative, de depozitare,
de desfacere, de prezentare etc - direct legate de funciia de baza;

- servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, manufacturier, comercial;

Structurd functionald dedicatd activitdfilor de depozitare si logistica:

- deporzitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc.

- recepiia i expeditia marfurilor,

- transfer intennodal;

- operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc.
- activitali complementare - administrative, de transport (parcur auto etc), sociale etc - direct legate de functia de

baza;
- servicii direct legate de activitatea de baza.
- productie industriala si activiti(i complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale, etc. - direct

legate de funciia de baza;

- servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

- sedii / puncte de lueru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfiasoard activitaii;

- complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale etc;
- incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

- formare profesionala;

- poli tehnologici, de cercetare, eic,

- locuinte de serviciu (cazare angajati} si/sau locuinte individuale/colective (inclusiv pe zonele defimitate pentru
realizarea de PUZ Regenerare Urbani -~ RU, cu respectarea legislatiei in vigoare);
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ARTICOLUL uithzar 1nier,
Focsani - cadrul arban sf rural constitun / CARTIERE

L.m -~ zond micd productie, servicit de up industrial sau evasi-industeial. v
Se mterzic orice alie utilizar in afara celor mentionate la an b,

Sunt inerzise elemente supraterane independente ale infrastructuni tehnico-edilitare pe spatiul public, constructii

ciail. showroom

provizorii de orice naturi,
Se interzice localizarca unitagilor care pot incomoda tunclionarea activititilor existente/propuse.

3.1 REGIMUL TEHRNIC:
Reglementdri aferente zonei E.m conform PUG aprobat prin HCL ar. 263/29.08.2024 51 R1.U aferent:

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - caracteristict ale parcelelor (suprafatd, forma, dimenstunt)

Structura parcelard se conservi de regula.
Operatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate, pentru a fi construibile, sa

indeplincasca cumulativ, fiecare in parte urmitoarele condifii:

. parcelelc s3 aiba front la strada;

. parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 m2;
. un front minkn la strada de 50,00 m;

. adancimea si fie mai mare decat frontul la stradé;

. sa aibd forma regulati;

Parceiele cu dimensiuni $i suprafete maj mici decét cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitifi
productive. Dimensiunile se pistreaza si in cazul parcelelor noi apérute prin diviziunea unor parcele anterioare {prin
schimb, instréinare, etc.).

Prin exceptie, In cazul parcelelor in injeles urban existente ce nu indeplinese condifiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin P.U.Z. (subzona E.m), cu condifia conformirii {a prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, urmand a fi detaliatc amplasarea, echiparea §i configurarea
cladirilor, staionarea autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.

Pentru stabilirea regulilor de construire, in zona fostclor platforme, se va intocnii obligatoriu o docunientatie

P.U.Z. coordonator { E.m).

ARTICOLUL 5 ~ amplasarea cladirilor {atd de aliniament
Conform art. 23- R.G.U. prin aliniament sc injelege limita dintre domeniul privat si domeniui pubiic.

Unitatiie dc productie nepoluante din zonele rezidentiale sau din preajma lor vor respecta distanjele minime obligatorii
ale zone: respective. La fiecare situafte in parle se vor asigura coerenia fronturilor stradale, luénd in considerare
situatia vecinilor imediali gi caracterul general al strizii.

Pentru unit3tile poluante amplasate in zonele industriale, se recomanda un regim de aliniere retras cu cel putin 10,00
m fati de aliniament, in vederea realizéarii unei plantatii de protectie spre ciile de comunicatie.

Extinderile de cladin sau construirea de cliddiri noi se va face prin dispunerea retrasa fatd de aliniament. Retragerea se
va stabili prin P.U.Z. si nu va putea fi mai mare sau cel mult egala cu cea a clidirilor invecinate. In situatia parcelelor

de coli, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - amplasarea cladirilor in interioru] parcelei
Amplasarea construc{iilor fata de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte construciii
! cladirile pot fi alipite de construciiile de pc parcelele alituratc cu func{iuni similare, situate pe limita de

proprietate, in cazul in care acestea nu prezinti incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
2. in cazul unor interventii in cadru] incintelor industriale care i1 pastreazad funciiunea doninanta exisienta,
retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii P.U.D. Prin P.U.D. se va studia intregul front

stradal aferent cvartalului §i se va aduce evidentierea modului de adaptare la acesta;
3. in toate celelalte eazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanid egala cu jumatate

din inal{ime, dar nu mai putin de 6,00 m;

4. in toate cazurile retragerea fa{i de limita posterioari a parcelei va fi de minim 6,00 m;

5. in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte uniati teritoriale de referin{d decét E.i sau 1=.m, se
mterzice amplasarea cladirilor pe imita parcelei catre aceste alte zonc;

6. se vor respecta distantele minime egale cu jumaitate din inal{imea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m fa{d de
hmitele laterale si posterioare ale parcelelor, Nu se admite amplasarea, pe fajadele laterale orientate spre alte unitayi
teritoriale de referintd (in special servicii publice $i focuinic) a ferestrelor cu parapetu} sub 1,90 m de fa nivelul solului
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. secesud mijloacelon de sungere @ ncendalon
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Distan{a minima intre fajadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeagi parcela va fi de doud treimi din indl{imea
celei mai inafte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distania de mai sus se poate reduce la jumitate daca pe fafadele opuse nu sunt accese i cladire st/ sau dacd nu
sunt ferestre care si lumineze inciperi in care se des{agoara activitdfi permanente;

in toate cazurile se va fine seama de conditiile de protectic fata de incendii si de alte nonme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - accese carosabile i pietonale
Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m lajune dintr-o

circulagie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéile invecinate.

Accese carosabile

Autorizarea cxecutirii constructiilor cste permisi numai daci exista posibilitagi de acces Ia drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform: destinatiei construciiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd
inferventia mijloacelor de stingere a incendiilor (conform art. 25 si anexa nr.4 din R.G.U.).

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avind o latime minimé de 3,00 m.

Accesele trebuie s indeplineasci mai multe conditii, conform R.G.U., anexa nr. 4 i in special in cazul in care parcela

sc afld la drumul national, judejean sau comunal;

. si fie cit mai indepértate de infersectii;
. sa se fac prin drumuri locale, in cazul unor artere cu circulatie intensé;
. in cazu) loturilor situate in intersectii si fie permis din strada mai pufin circulatd, etc

Conform anexei nr.4 la R.G.U. stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria l §i a ll-a, ca §i
focalizarea acestora se vor face astfel incét s3 nu afecteze {luenta circulatiei.
Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este pennisa numai daci se asigura accese picionale,
potrivit importaniei si destinafiei construcfiei.

In sensul art. 26 din R.G.U, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd
sau, dupa caz, pe terenuri propriefate privata grevate de servitutea de trecere publicé, potrivit legii sau obiceiului,

in cadrul subzonelor functionale rezidentiale, se va urmiri crearea a numeroase legituri pietonale intre locuinta §i
obiectivele publice din zona de institujii, servicii, dotdri §i echipanientc publice ale municipiului Focsani.
fmbracamintea ciilor de circulatie pietonali se va executa din materiale naturale (pavaje din piatra cioplitd de riu,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare say de suprafa(a, caramida) cu forme geometrice simple al ciror

colorit va pune in valoare linearitatea ciii.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizagiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.
Pentru amenajirile curfilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - parcaje si stajionarea autovehiculelor
Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor publice.

Necesarul dc parcaje va fi dimensionat conform anexei nr. 5 din R.G.U. In situatiile care prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

in conformitate cu posibilele dezvoltasi ale subzonei E.i, se vor respecta unnitoarele condifiondri:

- stafionarea vehicuielor atit in timpul lucrarilor de constructii-reparafii, cat §i in timpui funetionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare
si intoarcere;

- in spafiul de retragere fafa de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat parcajelor cu condifia
inconjurdrii acestora eu un gard viu avind inal{imea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - inalfimea constructiitor
Focsani — cadrul urban si rural constituit / CARTIERE
E.m - zond mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, retail, showroom
Cladiri/corpuri existente
in zona industrialad a municipiului Focsani, se pastreaza si se respectd inaltimiie
constructiflor/cladivilor/compurilor de cladire existente.
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ARTICOLUL 1T - aspectul exterios
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va subordona nevoii de incadrare in peisajul

format de cadrul natural §i agezan urbane existenic. Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracierul
zonet §i cu vecinatitile imediate.

ARTICOLUL 12 - conditii de echipare tchnico-edilitara
Racordarea la rejelele tehnicod edilitare existente se va face in conformitate cu art.27 din RGU  respectiv:

HG. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — R.G.U./ ART. 27

Racordarea la rcielele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarca executdrii constructiilor cste permisd numai daci existd posibilitatca racordirii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie eleetrica.

{2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraiei publice locale, pentry
focuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarca de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectic a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulitor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica, atunci cind aceasta se va realiza.

(3} Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organcior
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga si prelungeasci refeaua existenta, atunci cind aceasta
arc capacitatea necesard, sau se obliga fic s3 mareasca capacitatea rejelelor publice existente, fie si construiasca noi

rejele.
(4) Prevederile alin. (2) i (3) se aplic, in mod corespunzitor, autorizdrii executérii construciilor in localitaile unde

nu exista refele publice de apa si de canalizare.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate §i instalatii de api - canal in sistem public sau individual,
proiectate gi executate in conformitate cu nonmele sanitare. Toate cladirile de locuit din zona centrala vor fi in mod
obligatoriu racordate la toate tipurile de refele publice tehnico — edilitare existente cit si posibilitatea de racordare la
viitoarele refele publice proiectate. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

Refelele electrice, de telefonizare gi racordurile la cladiri cét si iluminatul public se vor face in subteran. Aparatele de
masurare (contoare de apd, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fajada spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru
acestea se vor utiliza firide (constructie metalicd) incastrata in zidarie. Cu ocazia modificinlor sau refacerilor de refele
sau lucriri de fajada sc vor inlatura toate elementele parazitare sau refele inutile i suporturile for.

Eliminarea antenelor individuale, atdt cele folosite pentru stafiile de radio si televiziune cét si a antenelor parabolice
pentru satelit i folosirea refelelor C ATV,

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, parial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consitiul local (conform art. 28 din

RG.1L):
HG. 525/1996, republieata, cu modificarile si completarile ulterioare ~ R.G.U. / ART. 28

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucririle de racordare gi de bransare la refeava edilitard publicd se suport3 in intregime de investitor sau de
beneficiar.

(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spafivlui urban din intravilanul localititilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu api, energie
electric, lermoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera gi altele de aceasta
natura*).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3}, se executa in varianta de amplasare subteran ori, dupi
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor i fara
afectarea circulatiei publice*).

(5) Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute a art. 18 alin. (1) lit. ¢} pe stalpi de iluminat public 5i de
distribuie a curentului electric, pe plantatii de alintanment, pe elemente dc fajadi ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd*),

(6} Montarea rejelelor edilitare prevazute la ant. 18 alin, (1) lit. ¢} se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulafiei publice, cu respectarca reglementéritor tchnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitafi a rejelelor edilitare subterane*).

(7) Pe trasecle refelelor edilitare amplasate subteran se prevad cbligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markert, pentru reperarca operativi a pozifici refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul

executarii lucrdrtdor de interventie la acestea*).
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vederea amplasani rejelelor edilitare provazue laan. 18zl O} It ¢} fi siatia druomustlor de nferes Joeal, judeican
si national situate in extravilanul localithtilor, canalele subterane sc pot amplasa in zona drumulul, cu aprobarea

administratorulul drumuini®).
(10} Prin excepiic de la prevederile alin. (3)-(9), cu respectasea legistaici g1 a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, refeiele de comunicalii efectronice §i infrastruciura asociala acestora pot 11 amplasafe §i in varianta
supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanu} si extravilanul comunelor, satelor §i
localitafilor aparjindtoarc oragelor §i municipiilor.

Se poate admite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitard in sistem individual pentru locuinie

individuale, numai in urmatoarele condiyis:
0 realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele santtare ¢ de proteciie a

mediului;
o beneficiarui se obliga sa racordeze constructia, poirivit regulilor impuse de consiliu} local, la reteaua ceniralizata

publici, atunci cand aceasta sc va realiza.

ARTICOLUL 13 — spatii verzi si efemente de design urban
Aulorizatia de construire va contine obligatia men{inerii sau credrii de spa(ii verzi §i plantate {conform art. 34,

Anexei 6 din R.G.U.). Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strizilor unde acestea exista sau sc vor
creea unele noi in lungul drumului national pentru protejarea impotriva noxelor §i a zgomotului, dublate de gradini cu

rol reprezentativ.

Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spafii verzi si aliniamente cu rol de proteciie, in funcyie de categornia
acestora, dar nu mai pujin de 20 % din suprafata totald a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata
incét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

0 suprafetele libere din spajiul de retragere fafa de aliniament vor fi piantate cu arbori in proportie de minim 40 %,
forménd de preferinti o perdea vegetali pe tot frontul incintei;

0  suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare

200 m2;
& se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprez
subzone si unitati teritoriale de referinta.

inta totodata linii de separatie faa de alte

ARTICOLUL 14 - imprejmuiri.
imprejmuirile spre stradd vor 11 transparente cu indljimi de maxim 2,20 m din care un soclu de 0,30 m, vor fi
dublate cu gard viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,00 m

distan(a cu un al doilea gard transparent de 2,20 m inalime, intre cele doud garduri fiind plantafi dens arbori gi arbugti.

Portile de intrare vor fi retrase faa de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea

for in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 - procentul maxim de ocupare al terenului

P.O.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

POT = Sc/Sp x 100%

Valorile indicilor urbanistici se apticd unei parcele, dupé formulele:

POT = Sc¢/Sp x 100%
Sc - este suprafata construitd la sol a cladirii (corp principal §i ancxe cu functiuni complementare locuirii)

Sd - este suprafata desfagurata a cladirii (suma suprafefelor construite pe fiecare nivel, precum §i a subsolurilor

care au altd destinatie decét cea de subsol tehnic sau cu rol pentru gararea autoturismelor)

Sp — este suprafata parcelei
P.O.T. trebuie sd exprime limita maxima de suprafatd ocupald la sol de constructii.

P.Q.T. defineste cat din suprafaja unei parceie este permis si fie ocupatd cu constructii, restul reprezentand
spafii libere si plantate.

Se reglementeaza P.O.T. dupa cum urmeaza:
P.O.T. max Em =60%

ARTICOLUL 16 - coeficientul maxim de utilizare al terenufui
CU.T. = COFFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR

CUT = Sd/Sp unde:
Sc - este suprafata construita la sol a cladisii (corp principal si anexe cu funcijiuni complementare locuirit)

Sd - este suprafa(a destasurata a cladirii (suma suprafeielor construite pe fiecare pivel. precum st a subsolurtior
care au altd destinatie decit cea de subsof tehnic sau cu ro) pentru gararca autoturismelor)
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Se va avea in vedere ca aspectul extenor o] constructicd sa nu depreciere aspectul general al zonet g1 se v solicna
acordul vecinilor pentru amplasarca construcyict cu alta destinatic decdr cea a cladirilor invecinarte.

Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Focsani™ aprobat prin HCL .

469/28.11.2018.
Se va asigura incadrarea necesaruiui de enerpie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementérile tehnice specifice

si de Raporiul de Conformare NZEB, previzut de Ordin MDLPA nr. 162023
1.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A BOCUMENTATIHIL.OR DE

URBANSIM
Solicitarea dc ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRIJ UNEI STATI DE DISTRIBUTIE

CARBURANTIL, MAGAZIN COPERTINA, TOTEM, IMPREIMUIRE §1 AMENAJARE CAIl DE ACCES pe terenul
cu numer cadastral 74128 este conditionati de objinerea avizului prealabil de oportunitate aprobat, conformy legii,
pentru elaborare PUZ pentru modificarea reglementariior de urbanism, prin care se va stabili teritoriul care urmeaza sé
fic reglementat, categoriile func{ionale ale dezvoltarii si eventualele servituti, indicatorii urbanistict obligatorii (POT,
CUT, aliniere, regim de inaltime, etc) - limitele minime §i maxime, dotarile dc interes public necesare, asigurarea

accesurilor, parcajelor, utilitafilor, capacitajile de transport admiise. .
La elaborarca PUZ-ului sc vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate st avizele solicitate prin prezentul

certificat de urbanism.
Prin avizul de oportunitate sc stabilesc urmdtoarele: teritoriul care urmeazi si fic reglementat prin Planul Urbanistic
Zonal; categoriile funciionale ale dezvoltdrii §i eventualele servituli; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele

minime §i maxime; dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitatile de

transport admise.
Prin Planul urbanistic zonal se vor stabili reglementiri noi cu privire la: regimul de construire, funciiunea zonci,

inal{imea maxima admisi, coeficientu] de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fa{a de aliniament §i distanfele fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale clidinlor, materiaicle admise.

PUZ-ul se va intocmi conform Ghid GM- 010-2000, respectdnd Codul Civil, avind in vedere asigurarea unitajii,
coerentei si confortului urban al zonelor invecinate, cu respectarea HG nr. 525/1996, privind conditiile de amplasarc si
conformare, parcaje, spatii verzi si plantate, retrageri si distanfe obligatorii la amplasarea constructiei §i dotarilor fata
de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014.

Constructiile vor fi amplasate cu respectarea retragerilor §i distan{elor obligatorii la amplasarea constructiei fata de
constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014 si OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civila, cu acordul autentificat al
proprietarilor imobilelor vecine daci sunt necesare masuri de interventie pentru cladinle existente amplasate in
imediata vecinitate, respectind Codul Civil i Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG.

in cazu) executarii de lucréri de construcii/sistematizare care sa afecteze vecindtitile sau de amplasare pe hotar, este

necesar acordul notarial a] proprietarilor imobilelor invecinate.
Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obfinerii autorizagiei de construire conform Legii nr. 50/1991, privind

autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata.

Eliberarea autorizatiei de construire este condifionata de asigurarea echiparii tehnico-edilitare, specific obiectivului
propus, conform Legii 50/1991, actualizata 5i a HG nr. 525/1996, republicatd, arl. 27 5i 28 conform avizelor de
specialitate.

Initiatoru] PUZ-ului are obligatia de a anunfa, in etapa pregititoare §i in etapa aprobiarii PUZ, pe site-ul primdriei, Ia
avizier si pe panour rezistente la intemperi;, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 512 din HCL nr.
239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la terenul respectiv.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI STATII DE DISTRIBUTIE CARBURANTI,

MAGAZIN COPERTINA, TOTEM, iIMPREJMUIRE $1 AMENAJARE CAl DE ACCES.

]

’ Certificatul de urbanism nu fine Joc de antorizatie de construire/desfiintare §i ou conferd dreptul de a executa hterdiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protec{ia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

Ty aplicarca Decetivei Consifralui 85/337CEE [Dircoiiva FIA) privind vvalusree efeciclor anamitor proisete publice i pravale ssupra mediviel, medificats prin Directive Consilivhn 924 1/CT §i pein Duetiive

Consilintui si Parfamentwini Ewropean 203/35XCE privind panicipares publicoini §n elaborares asumilor planuri si progrume in degdird vu medivd §i modificare, vu privire ks participurea publiclul 51 sccesul fa
prin vortificsin] de wrbanism so comumed sobcpaniulul oblipapiz de 2 conacis smoriztes teritonald do modiu penttu Ce scessts si enalizeze st 53 docidd, dups

justific. s Dircctive] RSSIVCEE $i 2 Dircctiver 96/61/CE.

cax, incadroren neincadrstea projectulul mvestifici publticeprivate in st profcewlor supuse evahiani impactulai asupra mediujur

In aplicarea prevederilon Dhecnver Consiliviel $5337/CEE, procedurs de oimitere o avarduhisi de niedin se desfiyoard dups emitereas cornficotuler de arhanism. anteror depener dovutientiiel pentai sutarizered
excenting Ingrdnlon de consirucsil la sutontas administralici publice compelente

In vederes sstisfaeerii veamtelar v privire o procedurs de eniilere o goordubn de medil sulei e vompeientd pentas protectis medistur slabifeste Woepniaul asipario vomihan publive. ventralizdrn ophumles
publivulus 5 formuiari uel ponct de s odere ofivial cu privire la realieases maeshiicd Tn acoed cu s cliaiele comutdnd pebbe

In acevte condifit
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S CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE va 6 insoiita de
urmitoarele decumente;

a} certificatul de urbanism (copic)

b) dovada titivlui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Iz zi, in cazul in care fegea nu dispune altfel

{copie legalizatd);
¢}
OD.TAC. ODTAD. OD.TO.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i acorduri privind utititifile urbane yi infrastructura (copie):

B alimentare cu apa canalizare & gaze naturale
X telefonizare ® alimentare cu energie electricd [ salubritate

fX alimeniare cu encrgie termicd O transport urban
Alte avize/acorduri
Extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi;
Acord G.I. NONA SERVICE SR1 si UNfCREDIT BANK SA

Acord autentificat al persoanelor inscrise Ja foaia de sarcini - UNICREDIT BANK SA. .

Acordul autentificai al proprietarilor imobilelor vecine pentru amplasare de constructii cu alti destinatie decét cea a
cladirilor invecinate.

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectie civila sanatalea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate aie acestora

{copie):

Politia Municipiului Focsani - Serviciul Rutier - pentru acces auto specific destinatier.

Directia de Dezvoltare Servicii Publice - pentru acces $i uhlitﬁfr. . .

Administratia Nationala de Me_teoroio%ie - Platforma Meteorologicd Focgani;

Studiu topo pentru PUZ receptionat OCPL;

Aviz de oportunitate;

CTATU - aviz PUZ; HCL..

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Solicitare de l;))ostare e site §i dovada afigare PANOU 1 i 2; Studiu geotehnic, verificat conform legii; Documentafia
de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementéri urbanistice, reglementiri
refele, circulatia juridici a terenurilor, propuneri de ilustrare urbanistica a zonel studiate - la aceeasi scara cu planga
situaflei existente sau la scard redusd) conform norme aplicare Lege 350/2001; Dovada RUR.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) documente de platd ale urmitosarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism ate valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,

PRIM;&; SECRETAR GENERAL, ARHITECT $SEF,
Cristi Valéatin Misair Marta Carmer Ghiutd George - Baniel Paduraru -
n__
SEF SEW]JL‘]U, INTOCMIT,
Andreea t-rerciu 1. irﬁ&-a!!\ogda

Achitat taxa de 22.29 lei, conform Chitanjei nr, OP3194 din 07.05.2025
Achitat taxa de urgenti de 700 lei, conform Chitantei nr. OP3193 din 07.05.2025.
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA ladatade . .

in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si complctarile ulterioare
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Dupd aceastd datd. o noud prelungire a volabilitan no este Postbiid. sohcitantul rménd si obting, in condifil
un zlt certificat de urbanism.

L1 ;
IS N EN

PRIMAR. ARHITECT-SEF,
S SECRETAR GENERAL, e
LS.

INTOCMIT,
SEF SERVICIU,

Data prelungirii valabilitagii .
Achilat taxa de lei, conform chitantet nr. din

Transmis solicitantului la data de . ____drect / prin posta.
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